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REGIMEN MUNICIPAL

MUNICIPALIDAD DE SANTA CRUZ

De conformidad con el Articulo N° 4, inciso 18 de la Sesion Ordinaria N° 52-2016 del 16 de diciembre del
2016, mediante el cual se acuerda adoptar formalmente el Plan Regulador Integral de Avellanas — Junquillal, y
se autoriza su Publicacién de conformidad con la Ley de Planificacion Urbana y el Manual de elaboracion de
Planes Reguladores Costeros siendo que dicho plan cuenta con la Variable Ambiental segin Resolucién N°
326-2010-Setena del 18 de febrero del 2010, la aprobacién por parte del Instituto Costarricense de
Turismo, mediante acuerdo de Junta Directiva SJID-099-2016 del 20 de abril del 2016, tomado en la Sesion
Ordinaria N°5927, articulo 5, Inciso Ill, del 18 de abril del 2016 y la aprobacion del Instituto Nacional
de Vivienda y Urbanismo, segun oficio de la Direccion de Urbanismo y Vivienda N° DUV 254-2016 del 01
de Noviembre de 2016.

1 PROPUESTA DE ZONIFICACION

Cuadro 10 Usos y areas propuestas

CUADRO DE AREAS DE AVELLANAS JUNQUILLAL
ZONA PROPUESTA Sub Uso TAN | SIGLAS |HECTAREAS | %
1-Servicios Basicos TAN 0,33 0,22
Area Nucleo Atracciones Turisticas |2-Esparcim. Publico TAN 0,21 0,14
3-Comercio TAN 3,29 2,18
Area Planificada para Desarrollo Turistico TAP 40,16 26,64
Area Mixta para el Turismo y la Comunidad MIX 41,72 27,68
Area Nucleo para la Comunidad CAN 0,94 0,62
Area para Cooperativas OAC 3,11 2,06
Area Residencial Comunitaria CAR 8,05 534
Area Base para Pescadores Artesanales CBP 0,77 0,51
Area para Proteccion PA 5,04 3,34
Area para Desarrollo Futuro FAD 29,23 19,39
Vialidad en ZMT OAV 17,88 11,86
TOTAL 150,73 100,00
Propiedad Privada PP 21,19
Vialidad ZP OAV 0,28
Patrimonio Natural del Estado P.N.E. 315,42
2 REGLAMENTO DE ZONIFICACION
Articulo 1: ZONA PUBLICA

a. Definicion

Espacio destinado a apoyar acciones tendientes a conservar y mejorar las condiciones para facilitar el uso
publico de las playas. Es una franja de 50 metros de ancho medidos a partir de la linea de pleamar ordinaria,
delimitada por los mojones del Instituto Geografico Nacional (IGN).



La Zona Publica no podra ser objeto de ocupacion alguna. Estara dedicada al uso publico y en especial al libre
transito de personas. No se permitira el paso de vehiculos automotores ni de animales de carga. El desalojo
progresivo de aquellas edificaciones o instalaciones ilegales y su remocion, forman parte del programa de
ordenamiento de la ZMT.

Se utilizardn como senderos peatonales aquellas vias en Zona PUblica donde sea suprimido el transito vehicular.
En la zona publica esté prohibida toda actividad tendiente a modificar el estado natural de la misma, entre ellas
la chapia y la practica de raleo de bosque.

El concesionario colindante con la Zona Publica deberd colaborar con el mantenimiento, proteccion y
mejoramiento de los recursos naturales existentes en ella, aportando recursos a la Municipalidad para que sean
utilizados en el sector. Estas acciones deberdn ser apoyadas, asesoradas y fiscalizadas por el Instituto
Costarricense de Turismo y la Municipalidad de Santa Cruz.

Articulo 2: ZONA PROTECCION (PA)

a. Definicién
Avreas que debido a su condicion actual (natural, historica, arqueoldgica) represente una necesidad de proteccion
en funcion de: la puesta en valor o conservacion de atractivos turisticos, la seguridad de turistas y visitantes,
mantenimiento de procesos ecolégicos para la estabilidad de la dindmica costera.

b. Propo6sito
Proteccion de: franjas a ambos lados de rios, quebradas o arroyos; areas que bordeen nacientes permanentes;

sitios arqueologicos; areas de riesgo para la integridad personal.
El establecimiento de estas areas debe estar sustentado en los resultados de los anélisis de la variable ambiental.

c. Localizacion

La Zona de Proteccién ha sido delimitada en varios sectores del area planificada y se puede localizar en la
lamina de zonificacién mediante sus siglas P.

d. Usos permitidos
Miradores
Avreas de estar
Senderos peatonales
Reforestacién y otros similares
e. Usos no permitidos
Hospedaje
Residencias
Comercio y en general
Cualquier tipo de planta e infraestructura pesada de caracter permanente.

f. Concesiones

Segun lo establecido en la Ley N° 6043 y su Reglamento.



Articulo 3: AREA NUCLEO PARA ATRACCIONES TURISTICAS (TAN)
a. Definicién

Instalaciones y servicios para asegurar el disfrute publico del espacio turistico.

b. Propésito

Es el Centro de la zona turistica, con servicios que faciliten el disfrute publico del espacio turistico. Estas areas
incluiran instalaciones comerciales, parques recreativos y los servicios pablicos que en su conjunto establezcan
las condiciones para asegurar el disfrute publico del espacio turistico.

c. Localizacion (TAN 1)

Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan identificadas en la lamina de zonificacion por sus
siglas TAN 1.

d. Usos permitidos
Los usos permitidos de SERVICIOS BASICOS son:

Guarda ropa
Sanitarios
Duchas
Salvamento
Medico
Informacion
Comunicaciones
Parqueos

e. Localizacion (TAN 2)

El Area Nucleo para Atracciones Turisticas se puede encontrar en varios sectores y estan identificadas en la
lamina de zonificacion por sus siglas TAN 2.

f.  Usos permitidos

Los usos permitidos de ESPARCIMIENTO PUBLICO son:
Canchas deportivas

Juegos infantiles

Zonas de descanso

Parques recreativos

g. Localizacion (TAN 3)
Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan identificadas en la lamina de zonificacién por sus

siglas TAN 3.
h. Usos permitidos



Los usos permitidos de COMERCIO son:
Café

Soda

Restaurante

Fuentes de soda

Tiendas

Artesanias

Panaderias

Servicios

Abarrotes

i. Usos no permitidos
Los Usos No Permitidos son:

Alojamiento turistico
Piscinas

Vivienda y cualquier otro que no esté indicado en los permitidos.

j. Concesion

Debera cumplirse con lo que establece la Ley 6043 y su Reglamento al otorgarse las concesiones.

k. Requisitos

Area minima y maxima
Servicios basicos:

Esparcimiento:

Comerciales:
Cobertura Hasta un méximo de 75 %
Densidad N/A
Altura Servicios Basicos (TAN 1):
Esparcimiento Pablico (TAN 2):
Comerciales Turisticas (TAN 3):
Retiros:

Minimo: 200 m?
Maximo: 5 000 m?, cada lote
Minimo: 200 m?
Maximo: 10 000 m2, cada lote.
Minimo 200 m?
Maximo 5 000 m?, cada lote

1 piso en 7.5 metros maximo
1 piso en 7.5 metros maximo

2 pisos en 10 metros maximo

Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo establecido en el Articulo

65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 4: AREA PLANIFICADA PARA EL DESARROLLO TURISTICO (TAP)



a. Definicion

Son areas destinadas al desarrollo de empresas turisticas de hospedaje y restaurantes, en densidades medias y
bajas Se favorece en estas areas la asignacién de lotes grandes de terreno y la dotacion de infraestructura para
atraer la inversion privada. Las empresas que se instalen en estas areas deberan contar necesariamente con la
declaratoria turistica emitida por el ICT y para esto deberan observar lo dispuesto en el Reglamento de las
empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el
ICT.

b. Propésito
Promover el desarrollo de empresas y actividades turisticas en baja densidad.
c. Localizacion

El Area Planificada para el Desarrollo Turistico se puede encontrar en varios sectores y estan identificadas en
la Idmina de zonificacion por sus siglas TAP.

d.  Usos permitidos
Empresas turisticas con la declaratoria turistica emitida por el ICT.

El tipo y caracteristicas de las empresas corresponderan a las indicadas en el Reglamento de las empresas y
actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT

e. Usos no permitidos

Cualquier tipo de actividad que no corresponda con empresas incluidas en el Reglamento de las empresas y
actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.
f. Concesiones

Debera cumplirse con lo que establece la Ley 6043 y su Reglamento. Las empresas que se instalen en estas areas
deberan contar necesariamente con la declaratoria turistica emitida por el ICT y para esto deberan observar lo
dispuesto en el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje
turistico, ambos dictados por el ICT.

g. Requisitos

Area minima y maxima

Empresas de hospedaje:  Minimo: 2 500 m?
Maximo: 60 000 m?, cada lote
Otro tipo de empresa: Minimo: 1 000 m?
Maximo: 3000 m?
Cobertura Hasta un maximo de 70%
Densidad De 20 a 50 habitaciones/hectarea
Altura 14 metros de altura maxima

Demostrar que se cuenta con la capacidad de un adecuado tratamiento de aguas servidas.
Demostrar que se cuenta con la capacidad de suministro de agua potable.

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regirdn de acuerdo a lo establecido en el
Acrticulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.



Articulo 5: ZONAS MIXTAS DE SERVICIOS BASICOS (MIX)

a. Definicion

Avreas para el desarrollo de empresas turisticas de mediana densidad en actividades de hospedaje, restaurantes,
comercio y otros negocios relacionados con el turismo. El desarrollo en estas areas debe permitir la integracion
de las &reas comunitarias existentes (vivienda e instalaciones publicas) y pequefios negocios al desarrollo
futuro. Como resultado de esto, se induciria el desarrollo mixto de turismo y comunidad a densidades
relativamente medias o altas. Las empresas de hospedaje que se instalen en esta area deberan contar con la
respectiva declaratoria turistica emitida por el ICT y a tal efecto deberan observar lo sefialado en el Reglamento
de empresas de hospedaje turistico.

b. Propésito

Avrea para inducir el desarrollo mixto de turismo y comunidad a densidades relativamente medias o altas. La
parte de desarrollo turistico debera observar lo sefialado en el Reglamento de empresas de hospedaje turistico.

c. Localizacion

Las Zonas Mixtas de Servicios Basicos (Turistico y Comunal) se han ubicado en varios sectores del area de
planificacién y se puede localizar en la ldmina de zonificacion mediante sus siglas MIX.

d.  Usos permitidos

Uso turistico: Empresas turisticas con declaratoria turistica emitida por el ICT.

El Tipo, caracteristicas y servicios complementarios de las empresas corresponderan a los incluidos en el
Reglamento de las empresas vy actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico,
ambos dictados por el ICT.

Hospedaje con tiendas para acampar: Recepcién, duchas, servicios sanitarios, guardarropa, parqueo para
usuarios, espacio para instalacién de tiendas de campafia, circulaciones internas.

Uso Residencial:
- Vivienda de recreo sin fines comerciales para uso del concesionario y su familia.
- Viviendas de alquiler con area administrativa y de mantenimiento.

Comercio: Tiendas, abarrotes, sodas, cafeterias, suvenir y pequefios comercios.

e. Usos no permitidos

Para turismo: Cualquier tipo de actividad que no corresponda con empresas de hospedaje y restaurante segin
el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje turistico,
ambos dictados por el ICT.




f. Concesiones

Debera cumplirse con lo que establece la Ley 6043 y su Reglamento. Las empresas que se instalen en estas areas
deberan contar necesariamente con la declaratoria turistica emitida por el ICT y para esto deberan observar lo
dispuesto en el Reglamento de las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de empresas de hospedaje
turistico, ambos dictados por el ICT.

g. Requisitos
Area minima y maxima

Uso turistico: Minimo 500 m2;
Maximo 10,000 m?2 cada lote.

Hospedaje con tiendas para acampar: Minimo 500 m2
Méaximo 2,000 m2,

Uso vivienda: Las &reas minima y maxima por cada lote, se regiran de acuerdo a lo establecido en el Articulo
65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Uso comercial:  Minimo 200 m?
Maximo 2,000 m2.

Cobertura Hasta un maximo de 70%
Densidad Turismo: De 20 a 50 habitaciones/hectarea

Hospedaje con tiendas para acampar: No aplica
Vivienda: Una vivienda por lote, o una cada 200 metros de terreno cuando existan
varias viviendas en un mismo lote. Para proteger los derechos de las personas, cuando exista
mas de una casa por lote, la concesion deberd someterse al régimen de condominio en los
términos en que lo establece la respectiva legislacion.
Comercio: Una unidad comercial por lote

Altura 2 pisos en 10 metros de altura maximo.
Para las zonas de hospedaje con tiendas de acampar: 1 piso en 5 metros de altura.

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regirdn de acuerdo a lo establecido en el

Avrticulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 6: AREA NUCLEO PARA LA COMUNIDAD (CAN)

a. Definicién
Areas Nucleo para la Comunidad (CAN): Areas en donde se deben preservar las instalaciones publicas y
comerciales para los pobladores locales. Incluye la dotacion de servicios publicos, seguridad, recreacion y otros

relacionados, necesarios para el funcionamiento de los poblados o comunidades locales.

b. Propésito



Mantener y/o preservar las instalaciones publicas y comerciales para los pobladores locales.
c. Localizacion

El Area Nicleo para la Comunidad se ha ubicado en varios sectores del area planificada y se puede localizar en
la Iamina de zonificacion mediante sus siglas CAN.

d.  Usos permitidos

Instalaciones destinadas a servicios publicos, escuelas, iglesia, seguridad, bomberos, recreacién y otros
necesarios para el funcionamiento de los poblados o comunidades locales cuando estos existan.

e. Usos no permitidos
Vivienda y cualquier otro que no esté indicado en los permitidos.
f.  Concesiones

Debera cumplirse con los requerimientos que establece la Ley 6043 y su Reglamento.

g. Requisitos

Area minima y maxima

Minimo: 200 m?
Maximo: 5000 m?; Cada lote
Cobertura Hasta un maximo del 50% en el caso de construcciones.
Densidad N/A
Altura 2 pisos en 10 metros de altura maximo
Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regirdn de acuerdo a lo establecido en el

Articulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 7: AREA RESIDENCIAL COMUNITARIA (CAR)
a. Definicion
Avrea Residencial Comunitaria (CAR): Areas destinadas a cubrir las necesidades de vivienda de los pobladores

locales. En estas areas se considera viable la permanencia y operacién de pequefios negocios integrados a las
viviendas.



b. Propésito

Cubrir las necesidades de vivienda de los pobladores locales. En estas areas se considera viable la permanencia
y operacién de pequefios negocios integrados a las viviendas.

c. Localizacion

El Area Residencial Comunitaria se ha ubicado en varios sectores del &rea de planificacion y se puede localizar
en la lamina de zonificacion mediante sus siglas CAR.

d. Usos permitidos
Vivienda unifamiliar para pobladores locales.

Pequefios negocios integrados a las viviendas.

Uso comunal: Se permiten parques recreativos, centros de cultura, cuando estén asociados a centros de
poblacion o actividades comunales.

e. Usos no permitidos

Alojamiento con fines comerciales, alojamiento para alquiler y otro que no esté en los permitidos.
f. Concesiones

Debera cumplir con los requerimientos que se establecen en la Ley 6043 y su Reglamento.
g. Requisitos

Area  Las areas minima y méaxima por cada lote, se regiran de acuerdo a lo establecido en el Articulo 65 del
Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Cobertura Hasta un méximo de 70%

Densidad Una vivienda por lote, 0 una cada 200 metros de terreno cuando existan varias viviendas en
un mismo lote. Para proteger los derechos de las personas, cuando exista mas de una casa por
lote, la concesion debera someterse al régimen de condominio en los términos en que lo
establece la respectiva legislacion.

Altura 2 pisos en 10 metros maximo

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo establecido en el
Avrticulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 8: AREA PARA COOPERATIVAS (OAC)
a. Definicion

Avreas para fines de esparcimiento, descanso y vacaciones a cooperativas de turismo, agrupaciones gremiales o
asociaciones de profesionales, sindicatos de trabajadores, federaciones de estudiantes, federaciones o



confederaciones sindicales, juntas progresistas, asociaciones comunes o de desarrollo de la comunidad, o
entidades de servicio social o clubes de servicio, todas ellas sin animo de lucro.

b. Propo6sito
Instalaciones de recreo, esparcimiento, descanso y vacaciones de agrupaciones sin fines de lucro.
c. Localizacion
El Area para Cooperativas se ha ubicado en varios sectores del area de planificacion y se puede localizar en la
lamina de zonificacion mediante sus siglas OAC.
d.  Usos permitidos
Instalaciones de hospedaje, alimentacion, piscinas, areas recreativas y similares.
e. Usos no permitidos
Cualquier actividad comercial que tenga fines de lucro.
f. Concesiones
Debera cumplir con los requerimientos que se establecen en la Ley 6043 y su Reglamento.
g. Requisitos

Area Las Areas minima y Maxima por cada lote, se regiran de acuerdo a lo establecido en el articulo

N° 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Cobertura Hasta un méximo de 60%

Densidad De 20 a 50 habitaciones /hectarea

Altura 2 pisos en 10 metros de altura maximo

Retiros Los retiros laterales, posteriores y anteriores, se regiran de acuerdo a lo establecido en el

Avrticulo 65 del Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.
Articulo 9: AREA PARA USO FUTURO
a. Definicion

Esta area incluye las vias plblicas de acceso que conectan la ZMT con el sistema vial del pais, sea nacional o
cantonal y la vias publicas que corren dentro de los 150 metros del area restringida de la ZMT.

b. Propésito

Avreas reservadas para desarrollo futuro en la ZMT. Estas areas podran reconvertirse a cualquiera de los usos
contemplados en este manual en futuros procesos de actualizacion y/o modificacion del plan en cuestion.



c. Localizacion

El Area para desarrollo futuro se ha ubicado en varios sectores del &rea de planificacion y se puede localizar en
la ldmina de zonificacion mediante sus siglas FAD.

d.  Usos permitidos
No aplica

e. Usos no permitidos
No aplica

f. Concesiones

No aplica

0. Requisitos
Area No aplica
Cobertura No aplica
Densidad No aplica
Altura No aplica

Retiros No aplica
Articulo 10: AREA PARA VIALIDADES
a. Definicion

Esta area incluye las vias publicas de acceso que conectan la ZMT con el sistema vial del pais, sea nacional o
cantonal y la vias publicas que corren dentro de los 150 metros del &rea restringida de la ZMT.

b. Proposito
Acceso vehicular, peatonal y estacionamientos que permitan la circulacion interna en el area planificada.

c. Localizacion
Las areas para Vialidad se encuentran a todo lo largo y ancho de la zonificacion del plan.

d. Usos permitidos

Calles principales, calles secundarias, senderos peatonales, estacionamientos.
e. Usos no permitidos

Cualquiera que no sea vialidad.
f.  Concesiones

No se daran en concesion por ser vias publicas.



g. Requisitos

Ancho de via de 14 metros con 8 metros de calzada.
En tramos inferiores a 150 metros calles de 11.5 metros.
Senderos peatonales de 6 metros de ancho.

Area minima y maxima

Cada estacionamiento: Minimo 300 m?;
Maximo 10,000 m?

Cobertura N/P
Densidad N/P
Altura N/P
Retiros N/P

Nota:

Las zonas definidas como vulnerabilidad extrema por el Senara se establecen como zonas de
Desarrollo Futuro por no permitirse desarrollo en estas areas. Ver en el anexo 10 la Matriz de criterios de uso
del suelo y mapa de la zona elaborados por el Senara.

SANCIONES

Las contravenciones de las normas del presente Reglamento se sancionaran de la siguiente manera:

La Municipalidad de Santa Cruz suspendera toda obra que se ejecute en contra de la zonificacion y vialidad y
sus requisitos, pudiendo disponer para ello del auxilio de la Fuerza Publica.

a. Seaplicaran, ademas, todas las sanciones civiles y penales contempladas en las leyes correspondientes.
Seran acreedores a dichas sanciones, tanto los infractores como los funcionarios responsables del
incumplimiento de este Reglamento, que consienten en la violacion del mismo.

MODIFICACION DEL REGLAMENTO Y VIGENCIA

Las modificaciones y variantes que se deseen introducir al presente Reglamento, serdn sometidas al criterio
técnico del Instituto Costarricense de Turismo y la tramitacion prevista en el articulo 17 de la Ley de
Planificacion Urbana N° 4240 del 15 de noviembre de 1968, a solicitud expresa del gobierno local, de
conformidad con las disposiciones del dictamen C-011-99 de la Contraloria General de la Republica.

Rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y queda derogada toda disposicion municipal anterior que
Se oponga a sus normas.



TRANSITORIOS

Transitorio I. Todas las concesiones que hayan sido otorgadas por la Municipalidad de Santa Cruz con base en
disposiciones reglamentarias anteriores, y se encuentren debidamente inscritas en el Registro Nacional de
Concesiones, podran perpetuar los derechos legales concedidos por el contrato de concesion hasta el
vencimiento de éste. Una vez finalizado el contrato, deberan observarse, en forma completa, todas las
disposiciones dictadas en el presente Reglamento.

3 REGLAMENTO PARA EL COBRO DE CANON POR CONCESION

Articulo 1. La presente reglamentacion tiene como fin determinar el porcentaje a aplicar para el calculo anual
del canon derivado de una concesion de la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 2. Este reglamento formara parte integral del Plan Regulador Integral de Avellanas — Junquillal, tal y
como lo establece el articulo 46 del Reglamento a la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Articulo 3. El cobro del canon por concesion en zona maritimo terrestre se hara de forma trimestral de
conformidad con el articulo 51 bis del Reglamento a la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre.

Avrticulo 4. En el supuesto de atraso o falta de pago del canon por concesién en la zona maritimo terrestre, la
Municipalidad con base en la tasa calculada para este fin, cobrara los intereses correspondientes, sin perjuicio
de aplicar la sancidn prevista en el inciso a) del articulo 53 de la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre.

Avrticulo 5. Los canones anuales a pagar por parte de los concesionarios y/o permisionarios de la zona maritimo
terrestre se regularén aplicando los siguientes porcentajes:

Uso Residencial Comunitario 25 %
Uso Desarrollo Turistico 3.5%
Uso Cooperativas 35%
Uso Base para Pescadores 25%
Uso comercial 4.5 %

Avrticulo 6. En el caso de personas de escasos recursos que residan permanentemente en la zona y sélo cuando
se trate de concesiones destinadas exclusivamente a vivienda para residentes locales, la Municipalidad podra
calcular el canon con base en el 0.25% del valor del avalto de conformidad con el articulo 52 del Reglamento
a la Ley sobre la Zona Maritimo terrestre.

Articulo 7. El porcentaje del canon fijado mediante el articulo 5 de este reglamento aplicara Unicamente sobre
avallios que adquieran su firmeza a partir de la publicacion de este reglamento.

Articulo 8. El canon podré ajustarse cada vez se ajusten los valores en las zonas homogéneas en la zona
planificada, garantizando el atractivo para la inversién privada y a la vez protegiendo el equilibrio y la fortaleza
de las finanzas municipales.

Para ver la justificaciéon técnica para el cobro del canon para el Plan Regulador Integral de Avellanas —
Junquillal, se puede consultar en el anexo 11.



4 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE
Aspectos Generales:

Localizacién en la Provincia de Guanacaste, Cantén de Santa Cruz, Distrito de Veintisiete de abril. Se asocia
al Expediente N° EAE-01-2008-SETENA con la Resolucion N° 326-2010-Setena y fue promovido por EL
Instituto Costarricense de Turismo y la Municipalidad de Santa Cruz.

Corresponde al apartado final del analisis introduccién de la variable ambiental, a la propuesta del Plan
Regulador Integral de Avellanas - Junquillal. Provincia de Guanacaste, canton Santa Cruz, distrito Veintisiete
de abril. Documento técnico para ser presentado como parte del proceso de evaluacién ambiental segun lo
estipulado por el decreto ejecutivo N° 32967 MINAET- Manual de Instrumentos Técnicos para el Proceso de
Evaluacion de Impacto Ambiental (Manual de EIA) Parte I1I.

Introduccion

Antes de presentar la propuesta de Reglamento de Desarrollo Sostenible es importante aclarar, en relacion con
el Patrimonio Natural del Estado (PNE), que si bien es cierto éste espacio no se regula con un Plan Regulador,
su inclusion en el reglamento obedece a los requerimientos establecidos por la Ley Organica del Ambiente en
su capitulo N° 7, sobre la Planificacion Ambiental Estratégica; asi como lo establecido en el Manual de
Aplicacion de la Variable Ambiental (IFAS) de la Secretaria Técnica Ambiental, en donde no es posible excluir
dicho espacio de los lineamientos ambientales en razén de que forma parte de un conjunto territorial, pero es
claro que no de lo ordenado mediante el Plan Regulador aplicable a la Zona Maritimo Terrestre y por tanto lo
gue toma en cuenta tanto el Instituto Costarricense de Turismo (ICT), como el Instituto Nacional de Vivienda
y Urbanismo (INVU) y la Municipalidad de Santa Cruz, es lo referente al concepto y contexto de la viabilidad
ambiental respectiva para la ZMT, que no corresponde al Patrimonio Natural de Estado.

Para el espacio de Patrimonio Natural del Estado las normas seran de aplicacion por parte del Ministerio del
Ambiente y Energia (MINAE), conforme a lo que se consigna en el DECRETO, N° 35868-MINAET,
Reglamentacion del articulo 18 de la Ley Forestal, N° 7575 y modificacion de los articulos 2 y 11 del
Reglamento de la Ley Forestal N° 7575, Decreto Ejecutivo N° 25721-MINAE, en materia de licencias y gestion
ambiental y lo que sea conducente derivado de los manuales de evaluacién de impacto ambiental de la Secretaria
Técnica Nacional Ambiental (SETENA) y lo que corresponda conforme a la Ley Organiza del Ambiente
(7554).

El Reglamento de Desarrollo Sostenible responde a un proceso de planificacion del territorio costero donde se
ha implementado la integracion de la variable ambiental en la determinacion de usos del suelo conforme a lo
que se indica en el Manual de Instrumentos Técnicos para el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
(Manual de EIA) - PARTE II) publicado por la Secretaria Técnica Nacional Ambiental.

En este contexto los objetivos son los siguientes:
1. Integrar la variable ambiental en el Plan Regulador

2. Concatenar normativas ambientales con lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del Plan Regulador en materia de las actividades posibles en sector sujeto de regulacion costera.

3. Definir las normas que permitan verificar que los usos del suelo que se den en el espacio sujeto de
ordenamiento territorial sean consonantes con las condiciones de zonificacion ambiental, capacidad de
carga ambiental y las limitantes que fueron identificadas en el sector.



El reglamento propuesto sera aplicable Gnicamente en el espacio del Distrito 3° Veintisiete de abril, del Canton
3° Santa Cruz, de la Provincia 5° Guanacaste de la Republica de Costa Rica comprendido del sector costero
turistico de Playa Avellanas - Junquillal, delimitado entre los mojones IGN N° 76 y el N° 491 mas161 metros,
localizado entre las siguientes coordenadas Lambert Norte:

246 325 N — 334887 E y 238 136 N — 338201 E.
y la proyeccion CRTM-05 :
11311882 N — 298563 E y 1123686 N — 301871 E

Esta normativa es aplicable a los terrenos ubicados dentro de la zona maritima terrestre del sector de
planificacién del Plan Integral de Avellanas - Junquillal. Las disposiciones aqui presentadas son de acatamiento
obligatorio para los concesionarios de inmuebles en este sector.

La responsabilidad ambiental de la aplicacion de la normativa que subyace en el Reglamento de Desarrollo
Sostenible, le compete a la titular administradora de la Zona Maritimo Terrestre a la Municipalidad de Santa
Cruz, como instrumento de control de implementacion de la variable ambiental en el plan regulador de usos del
suelo, por parte de las personas fisicas o juridicas, que resultaren sujetos de concesion de los terrenos en la ZMT
en cuestion.

Los espacios bajo la denominacion de Patrimonio Natural del Estado, correspondera al MINAE, la
responsabilidad de aplicacion de la normativa derivada del presente reglamento, segin los usos que se autoricen
en esos terrenos y de conformidad con los requisitos establecidos en el DECRETO, N° 35868-MINAET,
Reglamentacién del articulo 18 de la Ley Forestal, N° 7575 y modificacion de los articulos 2 y 11 del
Reglamento de la Ley Forestal N° 7575, Decreto Ejecutivo N° 25721-MINAE

En el plano metodoldgico, el reglamento se deriva de la revision de las normativas que lo sustentan tales como
la Ley Organica del Ambiente (N° 7494) y los reglamentos de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental
(SETENA) N° 31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC y 32967-MINAE, la Ley de la Zona Maritimo Terrestre
y su Reglamento (N° 6043) y la Ley de Planificacion Urbana (N° 4240), que coadyuvan a definir los alcances
en la relacion entre el control y mitigacion de impactos ambientales y los usos del suelo resultantes del
ordenamiento territorial que sustenta la integracion la variable ambiental en los planes reguladores.

Entre los aspectos técnicos y considerando los resultados derivados del Analisis de Alcance Ambiental, el Mapa
Base Ambiental (Iaminas 5) se sobrepone con la propuesta de usos del suelo del Plan Regulador a fin de
determinar el grado de concordancia entre ambos, cuyo producto final son los Mapas de Zonificacion Ambiental
(lamina 6, 7 y 8). Cada una de las zonas propuestas es identificada, utilizando nomenclatura similar a la
urbanistica, se describen las condiciones generales de la misma, y se establecen las condicionantes ambientales
derivadas del analisis IFA. Finalmente son establecidos los lineamientos ambientales generales que deberan
incluir la temética del desarrollo propuesto.

ARTICULO 1.- ZONIFICACION AMBIENTAL DE USO DEL SUELO

A continuacidn se presenta la propuesta de Zonificacion Ambiental de Uso del Suelo para el sector costero
turistico de Playa Avellanas - Junquillal, que debera ser adoptado por la Municipalidad de Santa Cruz.



La zonificacion ha sido el resultado de armonizar la propuesta del Plan Regulador con el mapa de Zonificacion
Ambiental. Asi mismo considera el sector de Patrimonio Natural del Estado (PNE) en lo referente a
concordancia con las condiciones de base ambientales del territorio, aunque ello no forme parte del Plan
Regulador en si y establece normas aplicables al mismo, conforme a los requerimientos de la Ley Organica del
Ambiente y valorando que dicho espacio puede ser sujeto de uso, conforme a lo establecido en la Ley Forestal
N° 7575y la reglamentacion de articulo 18 de la citada ley.

De esta forma para cada una de las zonas propuestas dispone de un texto reglamentario que la define y la
describe al tiempo que establece las condicionantes ambientales, que se derivan del analisis IFA asociado.

ARTICULO 2.- AREA PARA PROTECCION (PA)

a. Definicion

AREA PARA PROTECCION (PA)
Areas que debido a su condicion actual (natural, histdrica, arqueoldgica) represente una necesidad de proteccion
en funcidn de: la puesta en valor o conservacion de atractivos turisticos, la seguridad de turistas y visitantes,
mantenimiento de procesos ecoldgicos para la estabilidad de la dindmica costera.

b. Condicionantes del
Plan Regulador

Usos de la zona

Proteccién de: franjas a ambos lados de rios, quebradas o
arroyos; areas que bordeen nacientes permanentes; sitios
arqueoldgicos; areas de riesgo para la integridad personal.

Localizaciéon

La Zona de Proteccidn ha sido delimitada en varios sectores del
area planificada y se puede localizar en la lamina de
zonificacion mediante sus siglas P.

C. Condicionantes
ambientales derivada
del analisis IFA

Condicionantes
ambientales

La zona presenta limitantes hidrogeol6gicas, litopetrofisicas y
amenazas naturales.

El impacto ambiental potencial es medio

Usos de la zona

Miradores, areas de estar, senderos peatonales, reforestacion y
otros similares

Localizaciéon

La Zona de Proteccidn ha sido delimitada en varios sectores del
area planificada y se puede localizar en la lamina de
zonificacion mediante sus siglas PA.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Respetar los retiros a las zonas de proteccion.

= Reforestar con especies endémicas la zona para promover la permanencia y atraccion de fauna.

= No verter aguas sin tratar hacia los cuerpos de agua superficial.

= Utilizar trampas de sedimentacion para evitar el arrastre de sedimentos hacia los cuerpos de agua

superficial.

ARTICULO 3.- AREA NUCLEO PARA ATRACCIONES TURISTICAS (TAN)

a. Definicion




AREA NUCLEO PARA ATRACCIONES TURISTICAS (TAN):
Es el Centro de la zona turistica, con servicios que faciliten el disfrute publico del espacio turistico. Estas areas
incluiran instalaciones comerciales, parques recreativos y los servicios pablicos que en su conjunto establezcan
las condiciones para asegurar el disfrute pablico del espacio turistico.

b. Condiciones del | Usos de la zona Servicios Basicos: Guardarropa, Sanitarios, Duchas,
Plan Regulador salvamento, médico, informacion, comunicaciones, parqueos.

Esparcimiento Publico: canchas deportivas, juegos infantiles,
zonas de descanso, parques recreativos.

Comerciales Turisticas: Café, soda, restaurante, fuentes de
soda, tiendas, artesanias, panaderias, servicios y abarrotes.

Localizacién Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan
identificadas en la lamina de zonificacidn por sus siglas TAN
c. Condicionantes | Condicionantes La zona presenta limitantes hidrogeoldgicas, litopetrofisicas y
ambientales derivada | ambientales amenazas naturales. El impacto ambiental potencial es medio.
del andlisis IFA Usos de la zona Cobertura maxima del 75%. Servicios basicos minimo 200 m?

- maximo 5.000 m2 cada lote. Esparcimiento minimo 200 m2 'y
maximo 10.000 m2 cada lote. Comerciales minimo 200 m?,
maximo 5.000 m2. 1 piso 7.5 m.

Localizacién Estas zonas se pueden encontrar en varios sectores y estan
identificadas en la lamina de zonificacidn por sus siglas TAN

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Ultilizar sistemas de tratamiento de aguas negras y grises para reducir la posibilidad de impacto al
acuifero dada la alta vulnerabilidad del mismo.

= Respetar las areas maximas de construccién, altura y nimero de pisos, areas verdes y otras
establecidas en el Plan Regulador.

= Respetar los retiros establecidos en el Plan Regulador.

= Desarrollar actividades relacionadas con el uso permitido.

ARTICULO 4.- AREA PLANIFICADA PARAEL DESARROLLO TURISTICO (TAP)

a. Definicion

AREA PLANIFICADA PARA EL DESARROLLO TURISTICO (TAP)

Son éreas destinadas al desarrollo de empresas turisticas de hospedaje y restaurantes, en densidades medias y
bajas Se favorece en estas areas la asignacion de lotes grandes de terreno y la dotacion de infraestructura para
atraer la inversion privada. Las empresas que se instalen en estas areas deberan contar necesariamente con la
declaratoria turistica emitida por el ICT y para esto deberan observar lo dispuesto en el Reglamento de las
empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de Empresas de Hospedaje Turistico, ambos dictados por el
ICT.

b. Condicionantes del | Usos de la zona Empresas turisticas con la declaratoria turistica emitida por el
Plan Regulador ICT.

El tipo, caracteristicas y servicios complementarios de las
empresas corresponderan a los incluidos en el Reglamento de




las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de
empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT

Localizacién

El Area Planificada para el Desarrollo Turistico se puede
encontrar en varios sectores y estan identificadas en la lamina
de zonificacion por sus siglas TAP.

C. Condicionantes
ambientales
derivadas del analisis
IFA

Condicionantes
ambientales

La zona presenta limitantes hidrogeoldgicas, litopetrofisicas y
amenazas naturales.
El impacto ambiental potencial es medio.

Usos de la zona

Por ser una zona de mediana densidad con una cobertura del
70%, los usos permitidos admiten edificaciones de hasta 14
metros de altura, en terrenos entre 2 500 a 60.000 m? con una
densidad maxima de 20 a 50 hab/ha, con un 30% de areas
verdes. Otro tipo de empresa entre 1 000 a 3 000 m2,

Localizaciéon

El Area Planificada para el Desarrollo Turistico se puede
encontrar en varios sectores y estan identificadas en la lamina
de zonificacion por sus siglas TAP.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Realizar los estudios de geotecnia y respetar las recomendaciones establecidas para el disefio
cimentacion de las obras.

» Las edificaciones deben cumplir con las especificaciones del Codigo Sismico.

= Utilizar sistemas de tratamiento de aguas negras y grises para reducir la posibilidad de impacto al
acuifero dada la alta vulnerabilidad del mismo.

= Reforestar con especies endémicas la zona para promover la permanencia y atraccion de fauna.

= Respetar las &reas maximas de construccion, altura y nimero de pisos y otras en el Plan Regulador.

= El disefio de la infraestructura debe guardar la armonia con el entorno.

ARTICULO 5.- ZONA MIXTA (MIX)

a. Definicion

ZONA MIXTA DE TURISMO Y COMUNIDAD (MIX)

Areas para el desarrollo de empresas turisticas de mediana densidad en actividades de hospedaje, restaurantes,
comercio, hospedaje con tiendas para acampar y otros negocios relacionados con el turismo. El desarrollo en estas
areas debe permitir la integracion de las areas comunitarias existentes (vivienda e instalaciones publicas) y
pequefios negocios al desarrollo futuro. Como resultado de esto, se induciria el desarrollo mixto de turismo y
comunidad a densidades relativamente medias o altas. Las empresas de hospedaje que se instalen en esta area
deberan contar con la respectiva declaratoria turistica emitida por el ICT y a tal efecto deberan observar lo sefialado
en el Reglamento de Empresas de Hospedaje Turistico.




b. Condicionantes
del Plan Regulador

Usos de la zona

Uso turistico:
Empresas turisticas con la declaratoria turistica emitida por el
ICT.

El tipo, caracteristicas y servicios complementarios de las
empresas corresponderan a los incluidos en el Reglamento de
las empresas y actividades turisticas, y el Reglamento de
empresas de hospedaje turistico, ambos dictados por el ICT.

Hospedaje con tiendas para acampar:

- Recepcion, duchas, servicios sanitarios, guardarropa, parqueo
para usuarios, espacio para instalacién de tiendas de campafia,
circulaciones internas.

Uso Residencial:

- Vivienda de recreo sin fines comerciales para uso del
concesionario y su familia.

- Viviendas de alquiler con area administrativa y de
mantenimiento.

Comercio:
Tiendas, abarrotes, sodas, cafeterias, suvenir y pequefios
comercios.

Localizacién

Las Zonas Mixtas de Servicios Béasicos (Turistico y Comunal)
se han ubicado en varios sectores del area de planificacion y se
puede localizar en la lamina de zonificacion mediante sus siglas
MIX.

c. Condicionantes
ambientales derivada
del analisis IFA

Condicionantes
ambientales

La zona presenta limitantes hidrogeolégicas, litopetrofisicas y
amenazas naturales El impacto ambiental potencial es medio.

Usos de la zona

Uso turistico: Minimo 500 metros?; Maximo: 10,000 m? cada
lote

Hospedaje con tiendas para acampar: minimo 500 m2 maximo
2000 m?

Uso vivienda: Minimo: Las areas minima y maxima por cada
lote, se regiran de acuerdo a lo establecido en el Articulo 65 del
Reglamento de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Uso comercial: minimo 200 m2 maximo 2000 m2

Coberturas 70%

Turismo: De 20 a 50 habitaciones /hectérea.

e Hospedaje con tiendas para acampar: No aplica

e Vivienda: Una vivienda por lote, o una cada 200 metros de
terreno cuando existan varias viviendas en un mismo lote.
Para proteger los derechos de las personas, cuando exista
mas de una casa por lote, la concesion debera someterse al
régimen de condominio en los términos en que lo
establece la respectiva legislacion.

e Comercio: Una unidad comercial por lote.

2 pisos en 10 metros de altura maximo. Para las zonas de
hospedaje con tiendas de acampar: 1 piso en 5 metros de altura




Localizacion Las Zonas Mixtas (Turistico y Comunidad) se han ubicado en
varios sectores del area de planificacién y se puede localizar en
la ldamina de zonificacion mediante sus siglas MIX.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Realizar los estudios de geotecnia y respetar las recomendaciones establecidas para el disefio
cimentacion de las obras.

= Las edificaciones deben cumplir con las especificaciones del Cédigo Sismico.
= Utilizar sistemas de tratamiento de aguas negras y grises para reducir la posibilidad de impacto.
= Reforestar con especies endémicas la zona para promover la permanencia y atraccion de fauna.

» Respetar las areas maximas de construccidn, altura y namero de pisos, areas verdes y recreativas
establecidas en el Plan Regulador.

= El disefio de la infraestructura debe guardar la armonia con el entorno.

ARTICULO 6.- AREA NUCLEO PARA LA COMUNIDAD (CAN)

a. Definicion

AREA NUCLEO PARA LA COMUNIDAD (CAN)

Areas en donde se deben preservar las instalaciones publicas y comerciales para los pobladores locales. Incluye
la dotaci6n de servicios publicos, seguridad, recreacién y otros relacionados, necesarios para el funcionamiento
de los poblados o comunidades locales.

b.Condicionantes del | Usos de la zona Instalaciones destinadas a servicios publicos, escuelas, iglesia,
Plan Regulador seguridad, bomberos, recreacion y otros necesarios para el
funcionamiento de los poblados o comunidades locales cuando
estos existan.

Localizacion El Area Nucleo para la Comunidad se ha ubicado en varios
sectores del area planificada y se puede localizar en la lamina
de zonificacion mediante sus siglas CAN.

c. Condicionantes | Condicionantes La zona presenta limitantes hidrogeol6gicas, litopetrofisicas y
ambientales ambientales amenazas naturales.

derivadas del analisis El impacto ambiental potencial es medio.

IFA Usos de la zona Por ser una zona de mediana densidad con una cobertura del

50%, los usos permitidos admiten edificaciones de hasta 2
pisos, en terrenos entre 200 a 5000 m?

Localizacion El Area Nucleo para la Comunidad se ha ubicado en varios
sectores del area planificada y se puede localizar en la lamina
de zonificacion mediante sus siglas CAN.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Utilizar sistemas de tratamiento de aguas negras y grises para reducir la posibilidad de impacto al
acuifero dada la alta vulnerabilidad del mismo.



= Respetar las dreas maximas de construccion, altura y nimero de pisos, areas verdes y recreativas
establecidas en el Plan Regulador.

= Respetar los retiros establecidos en el Plan Regulador.

= Desarrollar actividades relacionadas con el uso permitido.

= (Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.

= Evitar que los sistemas de desfogue de aguas propicien la erosion o cualquier tipo de contaminacion.

= Realizar los estudios de geotecnia y respetar las recomendaciones establecidas para el disefio
cimentacion de las obras.

= Reforestar con especies endémicas la zona para promover la permanencia y atraccion de fauna.

ARTICULO 7.- AREA RESIDENCIAL COMUNITARIA (CAR)

a. Definicion

AREA RESIDENCIAL COMUNITARIA (CAR)

Areas destinadas a cubrir las necesidades de vivienda de los pobladores locales. En estas areas se considera viable
la permanencia y operacion de pequefios negocios integrados a las viviendas.

b.Condicionantes del | Usos de la zona Vivienda unifamiliar para pobladores locales.
Plan Regulador
Pequefios comercios integrados a las viviendas.

Uso comunal: Se permiten parques recreativos, centros
de cultura, cuando estén asociados a centros de poblacién
0 actividades comunales.

Localizacién El Area Residencial Comunitaria se ha ubicado en varios
sectores del area de planificacion y se puede localizar en
la lamina de zonificacion mediante sus siglas CAR.

c. Condicionantes | Condicionantes La zona presenta limitantes hidrogeoldgicas,

ambientales ambientales litopetrofisicas y amenazas naturales.

derivadas del analisis El impacto ambiental potencial es medio.

IFA Usos de la zona Por ser una zona con una cobertura del 70%, los usos
permitidos admiten edificaciones de hasta 2 pisos en 10
metros.

Las areas minima y maxima porcada lote, se regiran de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 65del Reglamento
de la Ley de la Zona Maritimo Terrestre.

Vivienda: Una vivienda por lote, o una cada 200 metros
de terreno cuando existan varias viviendas en un mismo
lote.




Para proteger los derechos de las personas, cuando exista
mas de una casa por lote, la concesidn debera someterse
al régimen de condominio en los términos en que lo
establece la respectiva legislacion.

Localizaciéon

El Area Residencial Comunitaria se ha ubicado en varios
sectores del area de planificacion y se puede localizar en
la lamina de zonificacion mediante sus siglas CAR.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Ultilizar sistemas de tratamiento de aguas negras y grises para reducir la posibilidad de impacto al
acuifero dada la alta vulnerabilidad del mismo.

» Respetar las areas maximas de construccion, altura y nimero de pisos, areas verdes y recreativas

establecidas en el Plan Regulador.

= Respetar los retiros establecidos en el Plan Regulador.
= Desarrollar actividades relacionadas con el uso permitido.

= Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.

= Evitar que los sistemas de desfogue de aguas propicien la erosién o cualquier tipo de contaminacion.

= Realizar los estudios de geotecnia y respetar las recomendaciones establecidas para el disefio
cimentacion de las obras.

= Reforestar con especies endémicas la zona para promover la permanencia y atraccion de fauna.

ARTICULO 8- AREA PARA COOPERATIVAS (OAC)

a. Definicion

animo de lucro.

AREA PARA COOPERATIVAS (OAC): Areas para fines de esparcimiento, descanso y vacaciones a
cooperativas de turismo, agrupaciones gremiales o asociaciones de profesionales, sindicatos de trabajadores,
federaciones de estudiantes, federaciones o confederaciones sindicales, juntas progresistas, asociaciones
comunes o de desarrollo de la comunidad, o entidades de servicio social o clubes de servicio, todas ellas sin

b. Condicionantes del
Plan Regulador

Usos de la zona

Instalaciones de hospedaje, alimentacién, piscinas, areas
recreativas y similares.

Localizaciéon

El area para Cooperativas se ha ubicado en varios sectores del
area de planificacion y se puede localizar en la lamina de
zonificacion mediante sus siglas OAC.

C. Condicionantes
ambientales derivada
del analisis IFA

Condicionantes
ambientales

La zona presenta limitantes hidrogeol6gicas, litopetrofisicas y
amenazas naturales. EI impacto ambiental potencial es medio.

Usos de la zona

Por ser una zona con una cobertura del 60%, los usos permitidos
admiten edificaciones de hasta 2 pisos en 10 metros de altura
maxima, en terrenos entre 500 a 4.000 m?




Localizacion El area para Cooperativas se ha ubicado en varios sectores del
area de planificacion y se puede localizar en la lamina de
zonificacion mediante sus siglas OAC.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Utilizar sistemas de tratamiento de aguas negras y grises para reducir la posibilidad de impacto al
acuifero dada la alta vulnerabilidad del mismo.

= Respetar las areas méaximas de construccidn, altura y nimero de pisos, areas verdes y recreativas
establecidas en el Plan Regulador.

= Respetar los retiros establecidos en el Plan Regulador.

= Desarrollar actividades relacionadas con el uso permitido.

= Canalizar adecuadamente las aguas pluviales.

= Evitar que los sistemas de desfogue de aguas propicien la erosién o cualquier tipo de contaminacion.

= Realizar los estudios de geotecnia y respetar las recomendaciones establecidas para el disefio
cimentacion de las obras.

= Reforestar con especies endémicas la zona para promover la permanencia y atraccion de fauna.

ARTICULO 9.- AREA PARA USO FUTURO (FAD)

a. Definicion

AREA PARA USO FUTURO (FAD):

Areas reservadas para desarrollo futuro Para decidir si las FAD pueden ser o no utilizadas para desarrollo, es
necesario revisar el plan general de uso de la tierra.

b. Condicionantes del | Usos de la zona Area reservada para desarrollo futuro en la ZMT.

Plan Regulador Localizacién El Area para Uso Futuro se ha ubicado en varios sectores del
area planificada y se puede localizar en la lamina de
zonificacion mediante sus siglas FAD.

c. Condicionantes | Condicionantes La zona presenta limitantes hidrogeoldgicas, litopetrofisicas y
ambientales derivada | ambientales amenazas naturales.
del andlisis IFA El impacto ambiental potencial es medio.

Usos de la zona El Area para Uso Futuro se ha ubicado en varios sectores del

area planificada y se puede localizar en la ldmina de
zonificacion mediante sus siglas FAD.

Localizacion El Area para Uso Futuro se ha ubicado en varios sectores del
area planificada y se puede localizar en la ldmina de
zonificacion mediante sus siglas FAD.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:



= Realizar los estudios de geotecnia y respetar las recomendaciones establecidas para el disefio
cimentacion de las obras.

= Las edificaciones deben cumplir con las especificaciones del Cédigo Sismico.

= Utilizar sistemas de tratamiento de aguas negras y grises para reducir la posibilidad de impacto al
acuifero dada la alta vulnerabilidad del mismo.

= Reforestar con especies endémicas la zona para promover la permanencia y atraccion de fauna.

= Respetar las areas maximas de construccion, altura y nimero de pisos y otras en el Plan Regulador.

= El disefio de la infraestructura debe guardar la armonia con el entorno.

= Reducir al méaximo la impermeabilizacion del terreno.

ARTICULO 10.- AREA PARA VIALIDADES (OAV)

a. Definicion

area planificada.

AREA PARA VIALIDADES (OAV): Esta area incluye las vias publicas de acceso que conectan la ZMT con
el sistema vial del pais, sea nacional o cantonal y la vias publicas que corren dentro de los 150 metros del area
restringida de la ZMT. Acceso vehicular, peatonal y estacionamientos que permitan la circulacion interna en el

b. Condicionantes del
Plan Regulador

Usos de la zona

Calles principales, calles secundarias, senderos peatonales,
estacionamientos.

Localizacién

Las areas para Vialidad se encuentran a todo lo largo y ancho
de la zonificacién del plan.

C. Condicionantes
ambientales derivada
del analisis IFA

Condicionantes
ambientales

La zona presenta limitantes hidrogeoldgicas, litopetrofisicas y
amenazas naturales.
El impacto ambiental potencial es medio.

Usos de la zona

Caminos, estabilizacion de taludes, alcantarillado pluvial.
De 14 metros de ancho con derecho de via de 8 metros.

En tramos inferiores a 150 metros calles de 11.5 metros.
Senderos peatonales de 6 metros de ancho.

Cada estacionamiento: Minimo 300 m2;Maximo 10 000 m?

Localizacién

Las areas para Vialidad se encuentran a todo lo largo y ancho
de la zonificacion del plan.

d. Condicionantes técnicas y ambientales: las condicionantes técnicas a las que debe sujetarse el uso del suelo
para esta zona son las siguientes:

= Reducir al maximo la impermeabilizacion del terreno.

= Renovar coberturas vegetales.

= Reforestar parte de la zona con especies endémicas.




ARTICULO 11.-LINEAMIENTOS AMBIENTALES GENERALES PARA ELPLAN

Como parte del Reglamento de Zonificacion y Desarrollo Sostenible, considerando ademas los aspectos
ambientales establecidos en el indice de Fragilidad Ambiental, la propuesta de zonificacion segun los factores
ambientales analizados, asi como los mandatos legales establecidos en la legislaciéon vigente mencionada
anteriormente, se fijaran los lineamientos ambientales generales que cubren la tematica del desarrollo
propuesto.

Es importante indicar que en la zona en general no se present6 ninguna condicién significativamente adversa o
que contamine. No obstante, la proteccion del ambiente es primordial a través de las medidas que permitan
asegurar el disfrute y sostenibilidad a futuro. Entre los lineamientos que permitiran mantener el uso conforme
se destacan los siguientes:

a.

El disefio de la infraestructura debe realizarse asumiendo el compromiso y responsabilidad ambiental,
evitando impactos por factores asociados a color, iluminacion, reflejos y cobertura.

Realizar los estudios de geotecnia en las zonas donde se construya infraestructura acatando las
recomendaciones geotécnicas para el disefio de cimentacion de las obras, para evitar afectaciones como
licuefaccion.

Para el efecto del disefio de obras civiles del proyecto deberan considerarse las condiciones de riesgo
sismico y aplicar lo indicado en el Codigo Sismico.

El disefio debera contemplar zonas verdes, cada area debe ser distribuida uniformemente considerando
la armonia con el medio.

Promover la regeneracion de la cobertura vegetal asi como la plantacién de especies naturales
endémicas que ayuden a mitigar la erosion en el suelo

Respetar lo retiros establecidos en la Ley Forestal.

Mantener el uso conforme en aquellas zonas donde éste se presenta como la zona publica, la zona de
patrimonio nacional y zona de proteccidn de las quebradas.

Mantener la conectividad existente entre los remanentes boscosos en proceso de regeneracion, la
vegetacion de la playa, los bosques de galeria, y las areas silvestres protegidas adyacentes para que
funcione como un corredor bioldgico.

En la fase constructiva de la infraestructura se recomienda contar con sistemas de recoleccion de aguas
grises; las casetas sanitarias deben estar ubicadas sobre una capa impermeable que no permita la
filtracion de aguas negras y evitar el derrame de combustibles o sustancias toxicas peligrosas.

Se prohibe el uso de tanques sépticos convencionales como sistema de tratamiento de aguas negras, 0
bien se debe presentar un estudio de transito de contaminantes donde se indique que las condiciones
son idoneas para justificar su utilizacidn.

Evitar sistemas de desfogue de aguas que propicien la erosion o cualquier tipo de contaminacion.

El disefio de pluviales debe, en la medida de lo posible, respetar los patrones de escorrentia naturales
preexistentes y seguir los lineamientos técnicos.



m. Contar con un plan de emergencia y evacuacion para tomar las previsiones en el disefio, ante la posible

sucesion de eventos extremos en caso de inundaciones, tsumani y sismos.
Evitar la congestion de vehiculos en la zona manteniendo una circulacion fluida en las areas viales.

De realizarse proyectos complejos en la zona, éstos deberan promover actividades que coadyuven en
el desarrollo local como la contratacién de mano de obra local; colaborar con la no promocién de
actividades relacionadas con el comercio sexual o cualquier otra actividad que atente contra la
integridad y desarrollo local. Finalmente colaborar con programas que ayuden a la comunidad.

ARTICULO 12: ALCANCE AMBIENTAL

Como parte de los lineamientos generales, se remite al Plan de Implementacion del Analisis de Fragilidad
Ambiental en cuanto a Alcance Ambiental considerando:

o o0 oW

Objetivos, plazos y actividades
Politicas y estrategias
Programas y proyectos

Plazos y prioridades

Perfiles de proyectos
Cronogramas de ejecucion

Para todos los efectos las definiciones aplicables al presente Reglamento de Desarrollo Sostenible corresponden
a las establecidas que le sean conformes en el anexo 11, del Manual de Instrumentos Técnicos para el proceso
de Evaluacién de Impacto Ambiental (Manual de EIA) - PARTE Ill publicado por la Secretaria Técnica
Nacional Ambiental. (Introduccidn de la variable ambiental en los Planes Reguladores u otra Planificacion de
uso del suelo) DECRETO N° 32967-MINAE y Los establecidas que le sean conformes establecidas en el
Manual de Instrumentos Técnicos para el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental (Manual de EIA)-
PARTE I. DECRETO N° 32079-MINAE.

ARTICULO 13: VIABILIDAD Y PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La existencia del Reglamento de Desarrollo Sostenible no implica la eliminacién de los tramites de
licencias ambientales para proyectos en la zona del Plan Regulador, la cual como viabilidad ambiental
solo ser emitida por la Secretaria Técnica Nacional Ambiental.

El Pronostico Plan de Gestion Ambiental elaborado como resultado del analisis INTRODUCCION
DE LA VARIABLE AMBIENTAL, A LA PROPUESTA DEL PLAN REGULADOR INTEGRAL
DEL SECTORAVELLANAS - JUNQUILLAL, en su componente de alcance ambiental — reglamento
de desarrollo sostenible, forma parte de los lineamientos generales y especificos que deberan aplicarse
a los diferentes proyectos o actividades que vayan a desarrollarse en el sector de la zona maritimo
terrestre.

Corresponderd a la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) en conjunto con la
Municipalidad de Santa Cruz y en colaboracién de los concesionarios la aplicabilidad de las normas
control, mitigacién y control de gestion ambiental en los proyectos que se plantearen en el sector
costero asociadas a los usos del suelo, como parte de sus procesos de evaluacion ambiental.



ARTICULO 14.- CONCLUSIONES

El sector sobre el cual fue aplicado el Reglamento de Desarrollo Sostenible se reconoce por su gran potencial
turistico y desarrollo humano y de infraestructura.

El estudio realizado con los indices de Fragilidad Ambiental establecio, bajo esta metodologia determiné que
el territorio estudiado corresponde a zonas Ill y 1V, es decir que presenta un “medio” y “bajo” indice de
fragilidad ambiental respectivamente.

El desarrollo de proyectos debera atender los lineamientos ambientales que limiten el uso de los terrenos y se
respete lo determinado como uso acorde. Ademas deberan atender todas las condiciones establecidas en el
Reglamento de Desarrollo Sostenible y el Prondstico Plan de Gestion Ambiental del Plan Regulador para
reducir los impactos negativos y potencializar los positivos, en una zona con una gran belleza escénica y valor
bioldgico.

MsC: Maria Rosa Lopez Gutiérrez, Alcaldesa Municipal.—1 vez.—( IN2017163361 ).
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FE DE ERRATAS
MUNICIPALIDADES
MUNICIPALIDAD DE SANTA CRUZ

En el Alcance N° 212 del dia viernes 1° de setiembre del 2017, se publico el Plan
Regulador de la Municipalidad de Santa Cruz, mediante el documento numero
IN2017163361, donde por error se omitié la imagen con la Propuesta de Plan Regulador
Integral Avellanas-Junquillal, la cual adjuntamos a continuacion:

Pmpuesté de Plan Reéalador Integral ] o )

Avellanas-Junquillal
Municipalidad de Santa Cruz

Lo demés permanece igual.

La Uruca, 01 de setiembre del 2017.—M.Sc. Ricardo Soto Arroyo, Director General.
—1 vez.—Exonerado.( IN2017166279 ).
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