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PARA: SENORES Y SENORAS REGISTRADORES.
Departamento Catastral Registral.

DE: Ing. Max Bonilla Barrantes .
Coordinador de Proceso Catastral.

FECHA: 11-03-2005

ASUNTO: PARA SU CONOCIMIENTO Y ACATAMIENTO

Para su conocimiento, acatamiento me permito hacer llegar el Criterio de
Calificacién Catastral No. 01-2005, referente a la inscripcién de planos de
agrimensura de Concesiones de Marinas y Atracaderos Turisticos.

Ing. Guillermo Alvarado Araya.

Ing. Rolando Rojas Rojas.

Ing. Guillermo Rodriguez Rodriguez.
Coordinadores de Proceso Catastral.
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CRITERIO DE CALIFICACION 01-2005

DIRECCION DEL CATASTRO NACIONAL A LAS DIEZ HORAS
DEL OCHO DE MARZO DEL ANO DOS MIL CINCO.

PROCEDIMIENTO PARA LA INSCRIPCION DE PLANOS DE
AGRIMENSURA DE CONCESIONES DE MARINAS Y
ATRACADEROS TURISTICOS.

SE EMITE LA PRESENTE RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE
CONFORMIDAD CON LA LEY DE CATASTRO NACIONAL
NUMERO 6545 Y SU REGLAMENTO, LA LEY REGULADORA DEL
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO TURISTICO DEL
GOLFO PAPAGAYO Y, LA LEY DE CONCESION Y OPERACION
DE MARINAS TURISTICAS Y SU REGLAMENTO.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. De confor.nidad con la Ley nimero 7744, del 6 de febrero
de 1998, sobre Concesién y Operacion de Marinas Turisticas, se
autoriza a las Municipalidades, para que otorgue concesiones en las

areas maritimo-terrestre 'y el &area adyacente cubierta
permanentemente por el mar.

SEGUNDO. Que el catastro consiste en la representacion gréfica,
numérica, literal y estadistica de todas las tierras comprendidas en el
territorio nacional. Su funcionamiento es de interés publico y sirve a los
fines juridicos, econdmicos, fiscales, administrativos y a todos aquellos

que determinen las leyes y sus reglamentos, conforme lo dispone el
Articulo 2 de la Ley del Catastro Nacional.
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TERCERO. Que el objetivo primordial del plano de agrimensura, €s
contribuir al establecimiento, mejora y mantenimiento del catastro,
definiendo en forma inequivoca la parcela o predio, dando publicidac_i'a
sus linderos, garantizando al propietario y al Estado la correccion
técnica del documento, conforme lo dispone el Articulo 42 del
Reglamento a la Ley de Catastro Nacional, principios que .deben
respetar los planos que contengan levantamientos de marinas o
atracaderos turisticos.,

CUARTO. Que el Catastro Nacional adolece en su normativa, de
reglas concretas sobre la inscripcion de planos de cor)cesiones de
marinas o atracaderos turisticos, de alli que se constituya en una
necesidad, emitir directrices que regulen lo concerniente a la

presentaciébn e inscripciébn de los planos de agrimensura
correspondientes.

QUINTO. Que el Reglamento de la Ley de Catastro Nacional nimero
6545, dispone en su articulo 94 que:
“...El Catastro Nacional llevara un registro de los bienes inmuebles

que pertenezcan al Estado, sea que se encuentren localizados en el
area terrestre o maritima del territorio nacional”.

SEXTO. Que tratdndose de concesiones para marinas o atracaderos
turisticos, se encuentra implicito el caracter demanial de las areas
sujetas a concesion, de alli que resulte una obligacion, el establecer
con claridad no solo la extension sino la ubicacién y los distintos

regimenes de propiec2d, que se pueden dar alrededor de las areas
concesionadas. -

SETIMO. Que el Catastro Nacional inscribira planos de concesiones
de las marinas o atracaderos turisticos, ain y cuando involucren
distintos regimenes de propiedad, y exigird que sean determinados
con sus distintas areas e identificacion, para lo cual deben respetarse
los requisitos de inscripcion de los planos de agrimensura contenidos
en el Capitulo Quinto del Reglamento a la Ley del Catastro Nacional.
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OCTAVO. Que el articulo 110 del Reglamento a la Ley de Catastro
Nacional, antes citada, establece que: “ los casos no previstos en este
Reglamento se resolveran de acuerdo con los principios generales del
derecho registral o por lo que el uso o costumbre determinen”, y que
al estar en presencia de wuna situacibn no prevista
reglamentariamente, nos obliga a conocer y resolver con fundamento
en los principios generales del Derecho Registral.

NOVENO. Que al amparo de la disposicion del articulo 30 de la Ley de
Catastro Nacional, asi reformado por el articulo 174 del Coédigo
Notarial vigente, se establece que en todo movimiento registral debe
citarse un plano de agrimensura, levantado de acuerdo con las normas
establecidas por el reglamento de la citada ley, de igual forma dispone,
que ningun plano de agrimensura surtira efectos legales si no hubiere
sido inscrito en el Catastro Nacional. En consecuencia, las
concesiones de las marinas o atracaderos turisticos, deben contar con
un plano registrado ante el Catastro Nacional, con el objeto de que el
mismo surta los efectos juridicos propios de dichos documentos, y en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley de
Concesion y Operacion de las Marinas y Atracaderos Turisticos.

DECIMO. Que en el quehacer registral se dan situaciones, que
requieren de la Administracién, representada en este caso, por el
Catastro Nacional, el dictado de criterios de calificacion, donde se
aplique la légica juridica y los Principios del Derecho Registral, en
especial cuando se encuentran de por medio intereses del Estado
Costarricense, tal es el caso de los planos correspondientes a las
concesiones de las marinas o atracaderos turisticos, que incluyen las

concesiones en las &reas de la zona maritimo terrestre y el area
adyacente cubierta permanentemente por el mar.

DECIMO PRIMERO. Q' 2 el articulo 49 inciso b) establece la facultad

del Catastro Nacional, para dictar resoluciones de tipo general, las
cuales deben ser acatadas por los profesionales de la agrimensura.



REGISTRO NACIONAL
REPUBLICA DE COSTA RICA
DECIMO SEGUNDO. Que en razdn de todo lo anterior, procede dictar
los requisitos y especificaciones de caracter técnico y juridico,
necesarios para que el Catastro Nacional registre los planos
concernientes a las concesiones de marinas o atracaderos turisticos,
conforme lo establece el ordenamiento juridico.

POR TANTO:

Se hace del conocimiento de todos los funcionarios del Catastro
Nacional, con actividades y responsabilidades de caracter registral, asi
como de los profesionales de la agrimensura, lo siguiente:

PRIMERO. E| Catastro Nacional inscribird todos los planos de
agrimensura concern'antes a las concesiones de las marinas o
atracaderos turisticos que se presenten al tramite de inscripcion,
cuando los mismos cumplan con todos los requisitos derivados de la
Ley de Catastro Nacional, la Ley de Zona Maritimo Terrestre, la Ley
Reguladora del Desarrollo y Ejecucién del Proyecto Turistico del Golfo
Papagayo, y la Ley de Concesién y Operacién de Marinas Turisticas,
asi como cualquier otra disposicién normativa aplicable.

SEGUNDO: EI Catastro Nacional no inscribira planos de concesiones
o atracaderos turisticos, que se sitlien en areas de manglar, parques
nacionales o reservas biolégicas, o areas protegidas equivalentes, de
conformidad con la Ley de Concesién y Operacién de Marinas y-
Atracaderos T uristicos, de referencia, y o asientos catastrales.

TERCERO: Los planos correspondientes a concesiones de las
marinas o atracaderos turisticos, que comprendan las areas maritimo-

terrestre y el area adyacente cubierta permanentemente por el mar,
deberan consignar la siguiente leyenda: “Se inscribe este plano sin
perjuicio de los derechos del Estado para todos los efectos de las
limitaciones que las. leyes de: Aguas, Caminos Publicos, Zona
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Maritimo Terrestre y Concesién y Operacién de Marinas, y demas
leyes aplicables, establecen”.

CUARTO: En el plano correspondiente a la concesion de la marina o
atracadero turistico que comprende las areas maritimo-terrestre y el
area adyacente cubierta permanentemente por el mar, deben incluirse
todos los elementos descriptivos usados en el régimen de propiedad
ordinaria, y que se refieran a los inmuebles, las instalaciones y las vias
de acceso, entre otros. El plano describird en forma concreta las areas
concesionadas, definiendo lo correspondiente al mar territorial o areas
recuperadas al mar, a la zona publica y a la zona restringida de la
zona maritimo terrestre. Los bienes del dominio privado que se afecten
a favor de la marina o ‘atracadero turistico, se indicaran y describiran
con sus areas y derroteros correspondientes, quedando excluidos del
area de la concesion.

QUINTO: Que para los efectos de la presente resolucién y con
fundamento en la Ley No. 7744, se consideran parte de una marina,
los inmuebles, las instalaciones, las vias de acceso a las distintas
areas y los demés bie ies en propiedad privada, destinados por sus
duefios a brindar servicios a la marina turistica, y que se hayan
considerado en la concesion, conforme lo dispone el articulo segundo

parrafo segundo de la Ley de Concesién y Operacién de Marinas
Turisticas.

SEXTO: En los planos de las concesiones de marinas o atracaderos
turisticos, segun sea su propia denominacion, los titulares del asiento
catastral seran, aquellas personas fisicas- o juridicas que se
consideren concesionarios o0 a los ftitulares registrales, cuando se

inclqyan areas de propiedad privada afectadas a la concesion de la
marina o atracadero turistico.

SETIMO. Se debera de disefiar y establecer en forma permanente una
red de puntos fijos de control horizontal y vertical vinculada en lo
posible a la Red Geodésica Nacional, que permita su densificacién
para distintos fines, entre otros, la realizacién de futuras ampliaciones,
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modificaciones o en su defecto replanteos del area de interés. Todo lo
anterior, con el fin de garantizar al concesionario y al Estado la
correccion técnica del plano de agrimensura.

OCTAVO. En lo referente a puntos de control, todas las operaciones
de mensura, topografia y geodesia, correspondientes a los trabajos en
las marinas y los atracaderos turisticos, deberan estar referidas a un
sistema Gnico de puntos permanentes de control horizontal y vertical,
vinculado en lo posible a la Red Geodésica Nacional, para lo cual se
sefialara el método utilizado. En cuanto a estos puntos, debera
indicarse en un cuadro resumen, el método y la exactitud en la
determinacién, en su posicién horizontal y vertical, asi como los
valores de sus coordenadas ajustadas y de las correspondientes
magnitudes de los semiejes de las eclipses de error.

El nimero de puntos de amarre necesarios para el establecimiento de
estos proyectos, sera como minimo dos, intervisibles y de los cuales

se tendra que aportar la informacién de los mismos dentro del cuerpo
del plano.

Los puntos de amarre, debidamente amojonados, estaran referidos a

dos puntos testigos como minimo. Debera procurarse que los mojones
estén expuestos al menor deterioro posible.

NOVENO. En lo referente a la identificacion y ubicacion de los vértices
de las concesiones de las marinas o atracaderos turisticos, ubicados
en las areas de la zona maritimo-terrestre y el 4rea permanentemente
cubierta por el mar, deberan estar debidamente amojonados, lo que

debe permitir su permanencia, identificacion y facil localizacion o
replanteo o replanteo.

La materializacién de los vértices de la concesién (marina o
atracadero), ubicados dentro de las aguas nacionales, estara definida

de forma tal, que se garantice la posicién relativa de dichos vértices,
conforme al método de levantamiento utilizado.
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El profesional debera garantizar la permanencia en sitio de los
vértices, indicando la naturaleza o tipo de éstos.

La monumentacién a emplear, para los puntos de control en el area
terrestre, sera una obra de hormigén, constituida por un mojén de
forma piramidal truncada de 40 cm de altura, 25 cm en la base y 15
cm en la cara superior, con placa metalica empotrada, con el punto
centro marcado y el nimero correspondiente, que sera enterrado en el
suelo y asegurado con mezcla de concreto, sobresaliendo 10 cm la
rasante del terreno circundante, de acuerdo con su ubicacion.

DECIMO. Sobre la informacién general a suministrar, se estara a lo
dispuesto en el Capitulo Quinto del Reglamento a la Ley del Catastro
Nacional, en lo particular y que concierna, se adicionaran los datos
sobre: areas y derroteros de cada una de las porciones de las
concesiones de la marina o atracadero turistico, como pueden ser:
mar territorial o areas recuperadas al mar y zona maritimo terrestre, y

la localizaci6n geografica que podra estar basada en las coordenadas
nacionales de los vértices del poligono. '

En el plano se debera indicar todos los usos dispuestos dentro de los

limites de la concesién, en especial las areas requeridas para usos
publicos.

El acceso sera la via o vias existentes de caracter publico, frente a la
concesion y que permita la entrada o salida de dicha concesion, salvo
islas. Este acceso debera estar conforme a lo dispuesto en el Plan
Regulador Costero o PI.:n Maestro de la zona que se trate.

En el cuadro resumen respectivo, se debers indicar el error medio
cuadratico en posicion de cada uno de los vértices que componen el

poligono de la marina o atracadero, a efecto de que se facilite el
replanteo.

De:berén consignarse los valores de las exactitudes planimétricas y
altimétricas para los semiejes de las elipses de confianza al 95 % de
probabilidad, que debera ser de +0.10 m en las redes de precision y
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+0.15 m en las de densificacién, cuando estén vinculadas a la Red
Geodésica Nacional. Tratandose de redes locales seréan siempre de
precision.

Estas exactitudes tienen tolerancias de un valor, que corresponde
aproximadamente al triple del error medio cuadratico, o sea +0.03 my
+0.05 m, respectivamente.

DECIMO PRIMERO. El Catastro Nacional, no inscribira ningin plano
que no lleve el visto bueno del Instituto Geografico Nacional, en lo
referente a la delimitacién de la zona publica.

DECIMO SEGUNDO: La inscripcién del plano referente a las
concesiones de las marinas o atracaderos turisticos, en la zona
maritimo terrestre y el area adyacente cubierta de forma permanente
por el mar o de las areas recuperadas al mar, para el funcionamiento
de las marinas y los atracaderos turisticos, estara conforme con la

resolucion del CIMAT, a que se refiere el articulo 1@ de la ley 7744, de
lo cual quedara constancia en el plano.

TRANSITORIO. El procedimiento que se establece en este Criterio,
con el objeto de inscribir planos de concesiones para las marinas y
atracaderos turisticos, se aplicaréd en lo que corresponda y beneficie
en todos los planos presentados con anterioridad.

Rige a partir del 8 de abril del afio 2005.

NOTIFIQUESE.
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CRITERIO DE CALIFICACION 03-2005

DIRECCION DEL CATASTRO NACIONAL A LAS NUEVE HORAS Y
DIEZ MINUTOS DEL VEINTIUNO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL

CINCO.

REFORMA AL CRITERIO DE CALIFICACION CATASTRAL
NUMERO 01-2005 DE LAS 10 HORAS DEL 8 DE MARZO DE 2005,
QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA LA INSCRIPCION
DE PLANOS DE AGRIMENSURA DE CONCESIONES DE MARINAS
Y ATRACADEROS TURISTICOS.

SE EMITE LA PRESENTE RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE
CONFORMIDAD CON LA LEY DE CATASTRO NACIONAL
NUMERO 6545 Y SU REGLAMENTO, LA LEY REGULADORA DEL
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO TURISTICO DEL
GOLFO PAPAGAYO Y, LA LEY DE CONCESION Y OPERACION DE
MARINAS TURISTICAS Y SU REGLAMENTO.

CONSIDERANDO UNICO:

De conformidad con las facultades que el ordenamiento ha establecido
para el Instituto Geogréafico Nacional a partir de la Ley 6043, de Zona
Maritimo Terrestre, asi como la normativa que le es propia, compete a
esa institucion, la determinacion, por amojonamiento, de los cincuenta
metros de la zona publica, sin embargo, por disposicién de la misma
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areas determmadas c¢»mo ciudades, y como consecuencia, no tiene
facultades, aquella institucion, para realizar esas determinaciones, con
el objeto de inscribir los planos de concesiones de las marinas o
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atracaderos turisticos que se vayan a construir, ubicados en las
ciudades costeras, y como consecuencia, el Catastro Nacional, no
puede exigir el visado del Instituto Geogréfico Nacional en los planos
de agrimensura a inscribir para concesiones de marinas o atracaderos
turisticos, situados en esas ciudades, y por ello procede modificar el
Criterio 01-2005, en lo que corresponda, evitando se vean afectados
los administrados con exigencias que no pueden cumplir.

POR TANTO

Modificase el por tanto décimo del Criterio de Calificacion 01-2005,
para que se lea asi:

DECIMO. El Catastro Nacional no inscribira ningtn plano que no lleve
el visto bueno del Instituto Geografico Nacional en lo referente a la
delimitacion de la zor:a publica. En aquellos casos en que el Instituto
Geografico Nacional no este legitimado para amojonar, como en las
ciudades, los administrados quedan relevados de tal requisito.

Rige a partir de este fecha

NOTIFIQUESE.
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CRITERIO DE CALIFICACION 04-2005

DIRECCION DEL CATASTRO NACIONAL A LAS DIEZ HORAS Y
CINCO MINUTOS DEL VEINTISIETE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL
CINCO.

REFORMAS A LOS CRITERIOS DE CALIFICACION CATASTRAL
NUMERO 01-2005 Y 03-2005, SOBRE EL PROCEDIMIENTO PARA
LA INSCRIPCION DE PLANOS DE AGRIMENSURA DE
CONCESIONES DE MARINAS Y ATRACADEROS TURISTICOS.

SE EMITE LA PRESENTE RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE
CONFORMIDAD CON LA LEY DE CATASTRO NACIONAL
NUMERO 6545 Y SU REGLAMENTO, LA LEY REGULADORA DEL
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO TURISTICO DEL
GOLFO PAPAGAYO Y, LA LEY DE CONCESION Y OPERACION DE
MARINAS TURISTICAS Y SU REGLAMENTO.

CONSIDERANDO:

De conformidad con las atribuciones propias de la Direccién del
Catastro Nacional, se emitieron directrices de caracter técnico para el
proceso de presentacion, calificacion e inscripcion de los planos de
agrimensura de concesiones de las marinas o atracaderos turisticos,
de conformidad con la ley nimero 7744 de Concesién y operacion de
Marinas Turisticas que se vayan a construir.

Que en la referencia a las disposiciones normativas, existen errores
de impresion que pueden llevar a diversas interpretaciones, por lo que
se hace necesario ruodificar ambos criterios en la forma en que se
dispone.
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POR TANTO

Modificase el por tanto del Criterio de Calificacion 03-2005 de las 9:10
horas del 21 de junio de 2005, para que se lea correctamente que es
el por tanto DECIMO PRIMERO el que se modifica y no el DECIMO,
como por error se indicé.

De igual forma, en ei “riterio 01-2005 de las 10 horas del 8 de marzo
de 2005, en el por tanto DECIMO SEGUNDO, deber leerse en forma
correcta, que la resolucion del CIMAT, es a la que se refiere el articulo
10 de la ley 7744 y no el 12 como por error se indico.

Rige a partir de este fecha.

NOTIFIQUESE.
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