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MUNICIPALIDADES
MUNICIPALIDAD DE GOLFITO

Se transcribe el articulo primero, aparte dos) de la sesion
extraordinaria nimero nueve, celebrada por el Concejo Municipal de
Galfito, a las quince horas del dia dieciséis de agosto del afio dos mil uno,
que Jiteralmente dice:

Articulo primero - Aparte dos). Se conoce informe de la
Comision de Zona Maritima Terrestre que en su aparte nimero dos,
reza: S

2. Plan Regulador de uso de suelo de Playa Banco, distrito de
Pavon del cantdn de Golfito, provincia de Puntarenas, elaborado
a solicitud del sefior Peter Aspinal Murray, quien presento
documentos de aprobacidn por parte del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo y del Instituto Costarricense de Turismo,
sobre la madificacién de las Jdminas de viabilidad y zonificacion
del Provecto al Plan Regulador. Su localizacion: Escala
1:50.000; coordenadas Lambert: 258.15N - 5537.15E y 256.6N -
358.6E. El sector costero fue demarcade por el tnstituto
Geogrifico Nacional én el aiio 1996, v comprende los mojones
del 201 a 247 consecutivamente.

XL.6.2. Regulaciones,
a. Plan Reguledor de Uso del Suelo (Ver mapa N° 15)

Para efectos de este reglamento, al sector de Playa Banco se le
asignan los siguientes usos indicados como zonas a solicitud del
INVU:.
a. Zona turistico (Hotel Albergue, cabinas, bungalows) (Z.T.).
b. Zona Vivienda Recreativo - Turistico (Z.V.R-T).
Zona Comercial (Z.C.),
. Zona Agropecuaria (Z.A.).
. Zona de Parque y Arcas Verdes (Z.P.-A.V.).
Zona Forestal y de Proteccién (Z.P.-P).
. Zona Nucleo de Playa (Z.S.T).
. Zona Centro de Investigacion de Flora y Fauna y Tortugas
Marinas (Z.C.1).
i. Zona Area de Proteccion y Reserva Ecoturistica,

Todas las anteriores zonas estan identificadas en el mapa del
plan regulador N° 15 adjunto.

Estas cubren las siguientes areas:

R W)

Hectireas Yo

Zona Turistico 2,95 13,0
Zona Vivienda Turistica Recreativa 4,60 20,3
Zona Comercial 0,34 1,50
Zona Agropecuario 3.56 15,6
Zona Parque y Area Verde 0,40 1,75
Zona Forestal y de Proteccion 7,16 31,6
Zona Nicleo de Playa 0,13 0,56

. Zona Centro de Investigacion 2,97 13,5
Zona de Proteccion y reserva Ecoturistica 0,50 2,21

Las regulaciones para cada zona son las siguientes:
I. Zona turistica (Hotel, albergue, cabinas) (Z.T.):

1.1. Propésitos: Permitir el desarrollo de servicios de hospedaje,
preferiblemente de tipo albergue o cabinas dirigidos al
segmento de ecoturismo, servicios de gastronomia y conexos para
el turista o visitante que pernocte en este sector costero,

1.2. Localizacién: Esta zona estd localizada detrds de los
mojones 229 hasta 242 metros. Gran parte de esta esta fuera
de los 150 metros arrendables. En la actualidad existe ¢l
albergue Tiskita ubicada detras de la franja de la zona
maritimo temestre {terrene privada) en la pare superior del
acanlilado muerto, detrds de los mojones 229 y 240 + 10 metros.

1.3 Usos permitidos; Los usos permitidos en esta zona son la de
hoteles pequedios, de tipo albergues o agrupacion de
cabinas con restaurant, y cafeteria, areas de deporte liviano.
Se incluyen areas verdes, de recreacion pasiva, piscinas
senderos, miradores.

1.4. Usos condicionales: Los usos condicionales en esta zona
son la de uso agricola con siembra de frutales,

1.5. Usos conflictivos: Todo aquel use que no sea de indole
turistica o agropecuaria (condicional).

1.6, Requisitos: El interesado o solicitante para una concesion

deberd acatar los requisitos de los articulos 54, 55 y 56 del

Reglamento de la Ley N® 6043 y los articulos 31, 33 y 37

de la misma ley. El proyecto o desarrollo para el drea

solicitada en concesion debe presentarse con la siguiente
informacién minima; nombre y direccién del solicitante,
nombre del proyecto, linderos del proyecto, indicacion de
area a desarrollar, plano catastrado de la propiedad, plano
de ubicacion de las instalaciones, plano de curvas de nivel

y cobertura vegetacional, plano de vialidad, plano de

organizacion y tratamiento de dreas verdes, anteproyecto de

las instalaciones, secciones tipicas, longitudinales y

transversales, estudio de vialidad econdmica, con detalle de

presupuesto, estimado de la inversion y forma de
financiamiento, estudio de abastecimiento de agua potable,

estudio de recoleccion y tratamiento de aguas servidas y
aguas negras (especial énfasis en este tltime aspecto). Bl
disefio espacial deberd respetar como minimo las siguientes

normas:

Superficie minima: 0,75 hectires
Superficic maxima: 3 hectdrea
Retiro frontal: 16 m

Retiro posterior: 1hm

Retiro lateral: 10 m
Cobertura maxima: 40%

Altura maxima: 7m

Areas de zona verde minima:  30%

Vias internas: 5%
Densidad maxima: 50 personas'Ha de proyecto. *

Nota: * Recomendacién expresa del ICT. Ademds deberin
cumplirse todas las normas relativas para este tipo de
proyecto que se establece en las Leyes de Planificacion
Urbana, Reglamento de  Construcciones  y
Fraccionamiento de Urbanizaciones.

1.7. Concesiones; De acuerdo a lo establecido a la Ley N°® 6043
y su reglamento.

. Zona Viviendas Turistica - Recreativa (Z.V.T-R.):

2.1. Propositos: Zona destinada a viviendas turisticas-

recreativas unifamiliares de baja densidad.

2.2. Localizacién: Las zonas turisticas - recreativas se localizan
detras de los mojones 201+35 metros al mojon 210 y 242 al
246 + 5 metros.

. Usos permitidos: Vivienda o cabina unifamiliar con o sin

piscinas,

Usos condicionales: Cabinas, Agricola (frutales).

. Usos contlictivos: No se permitird usos comerciales como
abastecedores de alimentos, panaderias, reposterias,
almacenes, cantinas, industrias, bodegas, talleres, salon de
baile, discotecas, asi como cualquier otra actividad que
emita o genere malos olores, ruidos, vibracidon o
contaminaciéon del aire, suelo y el agua. Tampoco se
permiten albergues, tiendas, cantinas, bares, etc.
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2.6. Requisitos:

Superficie minima: 500 m2,
Superficic maxima: 2 000 m2
Frente minimo: 15 metros
Frente méximo: 30 metros
Retiro frontal: 5 metros
Retiro lateral: 3 metros
Cobertura méxima: - 40%
Altura maxima: 6 metros

2.7. Concesion: De acuerdo a lo establecido cn la Ley N° 6043
¥ su reglamento.

Nota: A solicitud del INVU (sin fundamento legal ni
técnico) quedan prohibidos los mezanines en la zona
de vivienda. La consultora Sinergia 69 se exime de
cualquier responsabilidad con respecto a esta norma
ya que un plan regulador del uso del suelo no puede
variar un Reglamento de Construccion promulgado
por decreto a nivel nacional.

3. Zona Comercial:

3.1. Propositos; Zona dedicada al comercio de bienes y
servicios de consumo del visitante o turista.

3.2. Localizacion: Las zonas comerciales se localizan detrds del
mojon 208+10 metros hasta el mojon 210 y mojon 246+5
metros y mojon 247,

3.3. Usos permitidos: En dicha zona se permitiran restaurantes,
caleterias, sodas, venta de artesania y souvenirs, tiendas,
miniabastecedores, venta de articulos deportivos, tiendas
de articulos de pesca.

3.4. Usos condicionales: Oficinas o sedes de fundaciones y
asaciaciones dedicadas a la proteccion del ambiente y la
fauna.

3.5. Usos conflictivos: No se permilivd en esta zona: industrias,
centros o depdsitos de acopio de pesca, gasolineras,
bodegas, discotecas, bares, salones de baile, almacenes, talleres asi
como cualquier otra actividad que emita o genere malos olores,
ruidos, vibracién o contaminacion del aire, suelo y el agua.
Tampoco se permiten albergues, cabinas, cantinas, ete.

3.6. Requisitos:

Superficie minima: 600 metros2
Superficie maxima: 1 000 metros2
Frente minimo: 10 metros
Frente médximo: 20 metras
Retiro frontal: 5 metros
Retiro lateral: 2 metros
Cobertura méaxima: 60%

Altura maxima: 4 metros

Nota: Se aclara que la superficie minima indicada ¢s a
solicitud del INVU.
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La consultors Sinergia 69 se exime de cualquiera
responsabilidad con respecto a la norma ¥a gue un plan
regulador del wso del suelo no puede variar lo que indica el
reglamento y la Ley N® 6043 el cual ests vigente siendo 2]
minima 150 metros2, En Ja zona fuera de la regulacion de
Ia Ley 6043 v su reglamento se aplicardn 125 normas del
INWLIy de 1a Municipalidad,

3.7 Concesién: De acuerdo a lo establecido eq la Ley N® 6043
¥ su reglamenta.

. Zona Agropecuaria (Z.A.):

4.1. Propositos: Zoma dedicada a actividades agropecuarias
especificamente el cultive de frutas. Opcionalmente pusde
cultivarse vegetales, especies ¥ oboes cultivos exdticos, Se
inchgyen las dreas de pastoren de caballos,

Se recomienda el desarrollo de un centro de investigacian y
de parcelas demostrativas de nuevos cultivos sostenibles
para esta area cspecifica,

4.2, Localizacion: La zona se localiza en sy mayor parte en Ja
terraza costera deirds de 1os mojones 217+5 metros hasta el
majin 237.

4.3. Usos permitidos: Cultivos agricalas iropicales, dreas de
pastorec para cquings, efc.

+4. Usos condicionales vivienda (maximo una por hectdrea)
Silviculura ¥ renovacion de bosque natural.

4.5 Usos conflictivos: Cualquier uso que no sea de carcter
agropecuario o agroforestal,

4.6. Requisitos: Ninguno {Nota: Temporalmente permanecers Ia
Pista de aterrizaje ristica),

4.7, Concesiém: De acuerdo a lo establecido en la Ley N° 6043
¥ 50 reglamento.

. Zona de Parque v Areas Verdes (Z.P-AV):

3.1 Propésitos: Zona destinada g parque ¥ frea verde. En estas
areas debe manlenerse la cobertura forestal existente v
mejararla.

5.2, Localizacidn: La zona de parque ¥ dreas verdes se localiza
detrds de los mojonas 201+15 metros ¥ 209,

5.3, Usos  permitidos: Senderos, bancas, guioscos na
PErManentes para observacion de Ia faung ¥ flora,

340 Usos condicionales: MNinguno. .

5.5, Usos conflictivas: Cualquier uso que no sea de cardcter de
parque ¥ drea verde.

3.6, Concesion: No se otorgan concesiones en esta drea. Bn esty
Zona &3 responsabilidad de los concesionarios adyacentes o
colindantes velar para fque se mantenga dicho uso, proteger
dicha drea v asegurar su uso poblico en coordinacion con la
Municipalidad de Golfito. La Municipalidad de Golfito es a
50 vez la responsable del contral ¥ vigilancia de dichas
dreas las cuales no pueden estar en abandone ni tampaco

permitir su invasion, alieraciin o cambio de yso ¢ L

v Zoma de Uso Forestal ¥ de Proteccidn: e oA X
X Y H 5| i

I. Propésitos:  Area destinada a  Ia reforestacion o

mejaramients de la cobertura forestal existente con el
objetivo de estabilizar las laderas de pendiente alta
propensas a derrumbes v desprendimientos, controlar la
sscorrentia ¥ mantener el equilibric hidrologico en
quebradas y carcavas. Fstas dreas pueden ser explotadas
camercialmente, Incluyen las dreas de lomerios v lacderas
empinados v ofras dreqs que son de aptinnd forestal, Fstos
areas no son aptas para actividades agropecuarias, Son
dreas de interés ecoligico ¥ de nichos para la fauna
silvestre, ;

6.2 Localizacion: La zona cubre en sy mayor parte el frente de)
acantilado muerto detras de los majones 216 al 237 + 20
metros, v del mojon 238 al 247,

6.3, Usos permitidos: Bosque naryral, reforestacion con drboles
maderables o erecimiento en sucesian de bosque natural,

6.4, Usos condicionales: Senderos de observacion de la flora ¥
fauna.

6.5, Usos conflictivos:
asignade.

6.6. Concesidn: De acuerdo g lo establecido en Ja Ley N 6043
¥ su reglamento.

Zona de Niclea de Playa (Z.5.T):

7.1, Propésitos: Zona destinads a ubicar instalaciones de
serviclo sanitario, guardarropa, drea de picnic ¥ parquec
para el visitante digrio ¢ el turista,

T.2. Localizacion: La zona se localiza detras de los mojones 234
+ 25 metros v 236.

7.3, Usos permitidos: Ranche, servicio sanitarios, guardarropa,
érea de picnic ¥ parquea.

74, Requisitos: A soliciud del iV ¥ dle manera hipotética se
adjuntan algunas normas yfo especificaciones de la zona de
nieleo de playa:

Cualquier uso que no sen el uso

[ 300 metros
1 300 metros?
5 metros

Superficie minima:
Superficie mixima:
feeliro frontal de las edificaciones:

-

Betiro lateral: 5 metros
Coberlura mixima por edificaciones: 300
Altura miéxima: 7 metros

Tipo de construcciones: Livianas-Risticas

7.5, Usos condicionales: Ningung. o

7.6, Usos conflictivos: Caalquicer use fque no sea el asignado,

7.7, Concesidn: De acuerdo a la Ley N° 6043 con la salvedad de
que la dicha zona es servicio piblice.

. Zona Ceniro de Investigacion de Flora, Fauna ¥ Tortugas

Marinas (Z.C.I):

8.1, Propasitos; Zona para localizar un cenlro de investigacian
de la flora y fauna de la localidad, desarrollo de parcelas
demuostrativas v micrarefugios de fauna {lguanas) ademas
de proteccion v control de nidsje de tormgas.

8.2, Localizacién: La zona se localiza detris de los majones
209 -219+25 menros.

B3 Usos permitidos: Cenmo o estacion de investigacion,
senderos, parcelas demaostrativas, viveros.,

B4, Requisitos: A solicioud del INYVU ¥ de manera hipotética se
adjuntan algunas normas vio especificaciones del Centro de
Investigacion:
Superficie minima:
Superficie maxima:
Frente minimo:
Frente maxima:

32 509 metros?
32 309 metros?

Retira frontal: 10 metros
Retiro lateral: 5 metros
Cobertura maxima: 1054
Alura mdxima: 3 metros

£.5. Usos condicionales: Minguno.

B.6. Usos conflictivos: Cualguier uso que no sea el asignado.

8.7 Concesion: De acuerdo a la Ley N* 8043 con la salvedad deo
la concesidn es especifica (Centro de Investigacion). Salo
una concesion se debe otorgar no siendg permitido Ia
subdivision de la zona.

Zong de Proteceion v Reserva Ecoturistica (mono Titi) (Z.P.-
R.E.):

.1 Propisitos: Zona de proteccidn y reserva ecoluristica del
mono Tili constituide por un “palmar” de Paima Real ¥
Bambuzal.

9.2, Loealizacion: La vona s¢ localiza detrds de Jos mojones
239 +10 metros y 240410 metros,

9.3, Usos permitidos: Centro o estacion de investigacion,
senderos sitios de abservacian,

9.4, Requisites: A solicitud del INVL ¥ de manera hipotéticy se
adjuntan algunas normas y/o especificaciones del Centro de
Investigacion:
Superficie minima:
Superticie maxima:
Frente minimg:

5 000 metras?
5 000 metros?

Frente maxima: ——
Retiro frontal: 5 metros

Retiro lateral: 5 metros

Cobertura maxima: 59

Alturs méxima: 3 metros

%.5. Usos condicionales: Minguna,
96, Usos conflictivos: Cualquier wse que no seq ¢l asignado.
9.7. Concesitn: De acuerdo g la Ley N 6043 con la salvedad de

la concesidn es solo una, especifica de reserva y zona de
proteceidn,

X163, Sanciones: La contravencion a lus normas del presente

reglamenta se sancionarin de la siguiente mancra:

i,

=

La instalacién de actividades en edificios va existentes que
implique un use inconciliable con la zoni ficacidn establecida ya
sed un uso conflictivo o un condicional no autorizade se
sanclonard con la clausura del local, sin perjuicio de la actividad
penal en que se incurra.

EI Concejo Municipal de Golfito suspenderd toda obra que se
ejecule en contra de la sonificavion, pudiendo disponer para ello
del auxilio de la fuerza pblica,

Se aplicard ademds todas las sanciones civiles v penales
contempladas en lag leyes correspondientes. Serdn acreedares 4
dichas sanciones, wnrg los infractores como los funcionarios
responsables del incumplimiento e este reglamente que
consienten la violacién del misma,

XL7 Modificacitn de este reglamento y vigencia:
Las modificaciones ¥ variantes que se deseen introducir al

PESSERTE Fepfuuenie se someterd al eriterio téenico del [OT yala
tramitacion prevista en el articuls |7 de la Ley de Planificacion
Urbana N° 4240 del 13 de noviembre de 1968, come a lo previsto
en la Ley de Administracian Priblica ¥ las regulaciones que rigen en
la Procuraduria General de g Repiblica,

Rige a partir de la publicacian en el Diavio Oficial y queda deragada

tods disposicion municipal anterior {UE SE OPONga a sus normas,
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Golfito, 19 de noviembre del 2001 —Nidia Galeano Guevara, Secretaria Municipal.—1 vez—(6386).



